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CONG TY CP PIA OC SACOM
KCN Bién Hoa 1, Bién Hoa, Pdng Nai

MAiu s B01 - DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh)

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay : 30/06/2024

A Mi |Thuyét | .
CHI TIEU :l “,lyB So tai ngay bdo cio S6 ddu nim
80 minh
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 199.047.919.535 199.128.022.867
I Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.1 1.950.100.668 4.622.766.320
. Tién 111 1.950.100.668 4.622.766.320
2. Céc khoan tuong duong tién 112
II. PAu tw tai chinh ngin han 120 V.2 19.076.880.000 20.776.800.000
I. Ching khoan kinh doanh 121 22.368.562.590 22.368.562.590
2. Dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh (¥*) 122 (3.291.682.590) (1.591.762.590)
3. Ddu tu ndm gitr dén ngay déo han 123
111. Cic khodn phéi thu ngfin han 130 168.912.442.628 161.800.957.403
I. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 11.586.258.982 12.505.010.072
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 483.453.000 516.953.000
3. Phai thu ndi bg ngén han 133
4. Phai thu theo tién dé ké hoach hop dong xdy dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 45.900.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.6 111.163.602.844 148.874.739.147
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 V.3 (220.872.198) (95.744.816)
8. Tai san thiéu cho xu Iy 139
IV. Hang ton kho 140 V.7 9.679.091 2.622.268.576
1. Hang ton kho 141 9.679.091 2.622.268.576
2. Du phong giam gia hang tdn kho (*) 149
V. Tai sdn ngin han khice 150 9.098.817.148 9.305.230.568
1. Chi phi tra trude ngén han 151 V.12 17.054.105 18.269.181
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 V.15 9.081.763.043 9.286.961.387
3. Thué va céc khoan khac phai thu nha nuée 153
154

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phad

Trang |




Th uyét

CHIi TIEU sf: minlh S6 tai ngay bio cdo S6 diu nim
5. Tai san ngén han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 699.012.256.664 699.032.721.660
I. Céc khodn phii thu dai han 210 20.618.826.614 22.174.239.400
1. Phai lhu dai han cutia I(Im(;j]_h_dng o 211 _ W | 16.086.432.431 17.641.845.217
2. T1a t1 ude cho ngudi ban dai han o 777212 | N
3. Vén kmh doanh ¢ cac don vj tr uﬁ?mgc B 213 7
7774. Phai tilll_nq;l_bo dai h;; | 214 ] ] _
7 S. -I.’héi thu v_é cho vay dai han _ 215 N
6. Phai thu ddi han khde | 216 | ve 4.532.394.183 4.532.394.183
-’!—.-Du phonlc;;al thu (lal_h(":n kho &on (*)77” 2_19 1
II. Taisan ¢b dinh 220 480.949.848 595.517.024
1 Tat san c;) dmh hiiu hmh____ - 221 \.7.87 480.949.848 595.5]7.024
s Nguyen g:a - 222 2.746.651.5_09 2 746 65 E09
- Gid tri hao mon I;Ee_(*) 7 _223 | (2.265.;01.661) (2 151.134. 485)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh . 772547 o 7 L
B Nguyén:iz‘l 225
- Gla tn hao m_OII;y ké (*) - 226 -
3. Tal san ¢b dmh v6 hinh 227_ V.9
- Nguyen gia - "228 I - 60.000.000 _ 60 000 000
- Gia trj hao mén ]uy ke *) o _229 - (60.000.000) 7 (60 000 000)
111. Biit djng sin diu tw 230 V.10 1.854.116.669 1.877.438.891
- Nguyén gia o - - | 2_31 o 2-:(-)99.000.000 2.099;000.000
- Gié tri hao mon liy ké (*) 232 (244.883.331) (221.561.109)
1V. Tii sin dé dang dai han 240 V.11 667.137.283.773 665.337.527.902
7] Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han 241 667.137.283.773 665.337.5277.902
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242
V. Bfl_;l ;u tai chmh?d'u han ) B ”250 B )
L. Dau tu vao cong ty con 251
2. Ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
] 3. Dau tu gop von vao doini\;l khE_lC_ o 2537 ]
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han (¥) 254
5. Bau tu ndm gitr dén ngay dao han

255




CHI TIEU Ml | Thuyt |- ot i ngity bikto cio S6 dAu niim
s0 minh
V1. Tai sin dai han khic 260 8.921.079.760 9.047.998.443 |
_1 CI] p;l tra trudc da1 han 261 V.12 . 8.921.079.760 9:047.998.4&
2. Tal san _thue thu nhép hoazl_al ] 262 _
3. Thlet b| V‘lt tu, phu tu;g thay thé dai h;\_ G 2763 2
_4. Tai san dai hgm l\haciﬁ 2687 1
Téng chng tai sin (270 = 100 + 200) 270 898.060.176.199 898.160.744.527
C. NQ PHAI TRA 300 159.779.774.142 160.216.642.010
. No ngin han 310 157.699.774.142 158.112.642.010
| Phai tré ngudi ban ngdn han 31 | Va3 245.845.674 1.008.662.776
2. Nguoi mua tra tlén trude -ngén hz,m 312 . V.14 1.577.235.865 - 1.577.23-5.865
:"5. Fhue_\;fa cic khoan p;a_inop Nha nudc | 313 V.15 57.6_56.667 57.924.667 |
74. Phai tra HEOI ld_o?gng 314 7 574.262.7@6 7 ].ISM‘QOB
75. CTiphir @11 tra ngin han _315 V.16 5.8-33.674.254 6.399.896.37g
6. 'Phai (rd noi b(-")-ngén haTl B 316 | | "
| 7. Phal tra theo tién do ké hoa;hop dong xay dung 317 | )
8. Doanh tla chua mc hién ngan han 318 V.18 48.000.000 | 48.000.000
97. ;hﬂl tnTngdnilrm{khac 7 319 V.17 97.943.260.39] 9-6.285.770.9267
R IO \_/;13/ quthue tai chmﬂ1g‘1n h;]_ o —3207 7V.19 50.000.066.000 5(-)-.000.006.0"(5
I 1. Du phong phai tra ngan han (*) - 73271 7 | i
”12. Qu_)”f kheinﬂ tl'lll'(q)'l-];j,;-}_)hl:lCT(_)'; - _322 1.414.838..501 1.5?6.125.5(;
13. Quy blnh o-n g:,:“l S 323 I -
14, G;ao dlch mua ban Ial_t;u_ph icu Chmh phi 324 :
II. No dai han 330 2.080.000.000 2.104.000.000
1. Phai tra ngudi ban dai han 531 .V.13 220.b00.000 | 220.000.00d
2. Nguoi mua tra tién trudc d’ll h‘m - | 332_ _ R
3. Chi phl phai tna d'u han -__333 I - B
4; Phai ‘ua noi bo vé vén kinh d0'1|_1h i 334 -
5-. Phai tra ndi bo ddl han _ o : 33757 - o o - o
6. Doanh thu chua thuc. Inen_d_al han 336 " V.18 1.860.000.000 ].884.000.006
7. Ph'u t1'1 dai han l\hac - _3377 I 7 B N
8. Vay vang tl;ue tai cﬁﬁh dﬁ_l h'm - 338 | — 7
77777 339 -

10. C4 phiéu uu dai

340

Trang 3



CHI TIEU M Th'.’yét S& tai ngay bio cio & dAu nim
s0 minh
I'1. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Du phomr |)hdl tra dai han EET 342 I -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong ngLE _ 343” EN o .)
D. VON CHU SO HU'U 400 738.280.402.057 737.944.102.517
I.  Vén chii s& hiru 410 V.20 738.280.402.057 737.944.102.517
Vil Vén gop ;;_a_c;u SO huur o - _LIT - 785.730.950.000 785.730.956.000
= (0 ph;; _pho tllOﬂgZO?uyen b;;uluiﬁ:t - 41 Ia_ _ 7 785.730.950.000 785.%’:6.950%
= 0 phleu uu dai 41 lb R B R
2. Thang du vén ¢ phan 412 o (347.636.692) . (347.636.692)
3. Quyenzam chuyén dbi trai phiéu _ _413 . 7
4. Vén khéc cia Lhu;;on; 7 | 414 - - — -
5. -Cé phiéu qn)"f’(;*) 7 - 74]57 7 - )
6. Chéﬁh léch danh éié 151 tai se’ln - 416- o -
7. Chénh l_ech ti gia hdi doai : “-_417
8. Quy déu tu phat trién 418 609.934.999 609. 934 999
9. Quy h tr sdp xép doanh nghi¢p 419
10. Quy khac thudc V;)|1 chu sé hitu - 7420 7 |
N _l_l Loi nhudn sau thué chua phén phdi 7421 (_47.712.846.250) : (48.049.145.7-9(-))
. L01 nhucm L;.au thué clu-l;;han pho1—ky trude 421a _ (51.316.249.618) e (32.429.605.8}3)
- Loi nhuén sau thué chua phan pho; l;y nay 7421-b_ | 3.603.403.368 (15.619.5.39.9{75
12. Ngudn vén diu tu XDCB 422
1I. Nguon kinh phi va quy khac - 430_ 7 I |
I Ngué)l; kinh phi o 431 B -
2. Ngudn kinh phi da hil]l-'l t|.1énh TSCD o 432_ - - -
Téng cong ngudn vin (440 = 300 + 400) 440

Nguwdi lap

.

Huynh Thi Phuong

¢ toan trudng

eSS

Ha Thi Kim Thoa
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CONG TY CO PHAN BIA OC SACOM

KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP.Bién Hoa, Déng Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 2 ndm 2024
% ol . s s Liiy ké 6 thang diu | Liy ké 6 thang diu
CHI TIEU Ma so ™ Quy 2 nim 2024 | Quy 2 nam 2023 nim 2024 him 2023
1 2 3 4 5 5 6
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 12.000.000 2.753.368.781 3.889.775.656 5.206.768.413
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 - - - -
.. Diozsh thu i b Biug vl cixg cap dick vy 10 V12 12.000.000 |  2.753.368.781 3.889.775.656 5.206.768.413
(10 = 01 - 02)
4. Gi vén hang ban 1 VL3 11.661.111 | 2.390.369.889 2.640.160.144 4.425.948.440
5, Loinhuan gp bin hing va cung cap dich vu 20 338.889 362.998.892 1.249.615.512 780.819.973
> @o=10-11) 1B .
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL4 7.447.441.719 221.691 7.447.977.243 2.548.613
7. Chi phi tai chinh 22 VL5 1.130.991.233 | 7.585.084.552 3.395.262.465 8.085.544.844
Trong d6: Chi phi 1di vay 23 847.671.233 | 7.245.840.315 1.695.342.465 10.793.031.628
8. Chi phi ban hang 25 VL8 53.495.712 249.572.389 153.390.389 492.574.459
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL8 2387.460.295 | 2.509.062.712 4.468.368.361 5.434.933.891
Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh ”
 SUB AR . 3.875.833.368 .980.499. 571. 229.684.

10, e 20421-22-75-26) 30 8 (9:980.499.070) 680.571.540 |  (13.229.684.608)
11. Thu nhap khac 31 VL6 - 100.456.391 20.658.000 100.456.391
12. Chi phi khc 32 VL7 272.430.000 |  1.701.674.498 364.930.000 1.814.894.225
13. Loi nhufin khéc (40 = 31 - 32) 40 (272.430.000)|  (1.601.218.107) (344.272.000) (1.714.437.834)
14. (T;;)“f ;‘:23;‘“ RE A e 50 3.603.403.368 | (11.581.717.177) 336.299.540 | (14.944.122.442)
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CONG TY CO PHAN PIA OC SACOM
KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP.Bién Hoa, Pong Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 2 niam 2024
T .k . =k Liiy ké 6 thang diu | Liy ké 6 thang du
CHI TIEU Masé | T™M Quy 2 niim 2024 | Quy 2 nam 2023 ey, S ST
] 2 3 4 5 5 6
15. Chi phithué TNDN hién hanh 51 VL10 : a - .
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - - - -
17. Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.603.403.368 | (11.581.717.177) 336.299.540 | (14.944.122.442)
7 (60=750-51-52) A i

18. Lai co ban trén cb phiéu 70 VIL10 46 (147) 4 (190)
19. Lai suy giam trén cd phiéu 71

Nguwoi lap

Huynh Thi Phuong

Ké toan truéng

e

Ha Thi Kim Thoa

Tp, HCM, Ngay 30 thang
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CONG TY CO PHAN PIA OC SACOM
KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, Bién Hoa, DE“mg Nai

(Theo phwong phdp tric tiép)

Miu B03-DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Quy 2/2024
Bon vj tinh: Pong Viét Nam
Chi tiéu I‘S/Ig‘ T™ Quy 2/2024 Quy 2/2023
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN I‘U HOAT PONG SAN XUA_T , KINH DOANH .
Ti t ha I I
L kl]]i]; thu tir ban hang, cung cap dlCl vu va doanh thu 01 1394.271.803 5 883 207.125
2. Tiénchi tm cho n&,um Cung cap hang hod va dlch vy __: 02 _(2.§92.966.2@ i (7.2}8.426j687)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.554.476.580) (2.363. 123.201)
4. Tién chi tra lai vay 04 (48 827 688)
5. Tlen chi ndp thué 1hu nhap doanh ngh[ep 05
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 70.954.824.220 202, 798 026. 586
7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (32.132.776.231) (802.168. 480)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 35.968.876.950 198.228.687.655
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAUTU
Tién chi dé mua”Sflm,.‘_‘{g dung TSCD va cac TSDH| 2 : T
khac o o - e | . o -
2. Tién thu tir thanh ly, ban TSCP va cac TSDH khac 22
3. Tién chi cho vay, mua ban cong cu ng ciia don vi khac 23 (45.900.000.000)
Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ﬁq clia do‘nTj I 247 B - 7 o
~ khéc - S 1 d
5. Tién chi gop von dau tu vao don vi khac 25
0. 1 ién thu ho1 von dau tu vao don Vi khac 26
7. Tién thu tir I'1| cho vay, ch tuc lgi nhuan duoc chia 27 8.071.685.555 1.218.276.485
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw 30 (37.828.314.445) 1.218.276.485
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
| Tién thu tir phat hanh ¢é phleu, nhﬁ vén gop ciia cht s¢ __3_] o e o _
" hiu 7 o . B o - o - B
Tién chi tra von gop cho cac chu s& hiru, mua lai cd
2. W oot a . AT 32 - -
phic¢u cia doanh nghiép da phat hanh N
3. Tién Vay ng,fm han, dfli han nhan dugc 33 - 868 626 297
4. Tién chi l1‘1 ny goc vay 34 - (1 89.700. 000 000)
5. Tién chi trd ng thue tai chmh 35 - -
6.  Cb tac, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 - -

Trang 7



e i Ma
Chi tiéu Séa ™ Quy 2/2024 Quy 2/2023

| 2 3 4 5
Vbn gop clia cac _cé dong Vtrlﬂéu s6 vao Cdng ty con 37 ) - _ -
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dgng tai chinh 40 - (188.831.373.703)
Luu chuyén tién thuin trong ky
(50 = 20+ 30 + 40) ) 750 (1.859.437.495) 10.615.590.437
Tién va twong dwong tién diu ky 60 3.809.538.163 677.108.259
Anh fitl‘(‘)‘ﬁ@:ﬁa_ci_}é_n_ll lééH ty giz"irhc"')i doai quy dbi |1goz_ii_ 61 - ' R
te _ , at o - i . .| N o m
Tién va twong dwong tién cudi ky
(70 = 50+60+61) 70 1.950.100.668 11.292.698.696

Nguoi lip

y

Huynh Thi Phwong

A - 2
K¢ toan truong

/—7
Ha Thi Kim Thoa

Trang 8



" CONG TY CO PHAN DIA OC SACOM Miu sé B 09 - DN

KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP.Bién Hoa, Dong Nai (Ban hanh theo Thong twe s6 200/2014/TT-BTC

IL
. Ky ké toan:

111.
. Ché d9 ké toan ap dung:

Céie thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi ctia Bdo Cdo Tai Chinh nay

) ngay 22/12/2014 ciua Bé Tai chinh)
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUY 2 NAM 2024

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
. Hinh thic sé hiru vén:

Céng ty Cd phin Pia dc Sacom 1a Céng ty cb phén dugc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép ciia Viét Nam theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh $6 4703000566 ngay 07 thang 07 nam 2008 do S&
Ké hoach va Dau tu Tinh Pdng Nai cp, ding ky thay déi 1dn thir 16 ngay 27 thang 02 nim 2023

Tru s& chinh cong ty dat tai : Khu céng nghiép Bién Hoa 1(Trong khudn vién cong ty Cé phan Cép va vat lidu Vién Théng), phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

. Linh vuc kinh doanh:

Céng ty c6 cac linh vuc kinh doanh chinh sau: kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit

. Nganh nghé kinh doanh:

Hoat ddng chinh cta Céng ty la: Kinh doanh bét dong san, quyén sur dung dat thudc chu s hitu, chi str dung hodc di thué; Hoan thién cong trinh xdy dung; Pha d&; X4y dung nha cac loai; Tu vén, méi
gidi, d4u gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dét; X4y dung cong trinh xiy dung dudng sit dudng bd: Xdy dung cong trinh dudng bd; Hoat déng xay dung chuyén dung khac; Xay dung cdng trinh
k§ thudt dan dung khac; Chudn bi mat bing; Lép dat hé théng dién; Lip dit hé théng cdp, thodt nudc, 16 su6i va didu hda khong khi; Hoat dong kién tric va tu van ky thuft c6 lién quan: Gidm sat thi
cOng xay dung va hoan thién céng trinh dan dung. Thiét ké kién tric cong trinh dén dung, céng nghiép. Thiét ké quy hoach xdy dung; Hoat déng tu van quan 1y: Tu vin ddu tu ( trir tu van phéap ludt);
Lip dit hé théng xay dung khéc; X4y dung céng trinh cdng ich; Cung img va quan ly nguén lao déng; v& sinh nha ctra va cdc cdng trinh khéc; Dich vu nha cira va duy tri khac.

. Chu ky sin xuét kinh doanh thong thudmng.

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty duoc thuc hién trong thoi gian khéng qué 12 thang.

. Tuyén bd vé khi ning so sinh théng tin trén Béo cdo tai chinh

Neay 21/3/2016, B tai chinh da ban hanh théng tur s§ 53/2016/TT-BTC sira ddi, bé sung mot sb didu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B tai chinh huéng dén ché do ké toén
doanh nghiép. Thong tu 53 ¢d hiéu luc cho nam tai chinh bét ddu vao hodc sau ngay 01/01/2016.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toén nim ciia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim

. Pon vi tién té sir dung trong keé toin:

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG.

Céng ty 4p dung Ché dé Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC("Théng tur 200") huéng dén ché do ké todn cho doanh nghiép do B tai
chinh ban hanh ngay 22/12/2014

. Tuyén b vé viéc tuiin thii chuin muc ké toin va ché d§ keé toan:

Céng ty di 4p dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chuén muc do Nha nudc @3 ban hanh. Céc bao cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo dang moi quy dinh cia timg
chuén muc, théng tu huéng din thuc hién chuén muc va Ché db ké toan hién hanh dang 4p dung.

Hinh thirc s ké toan ap dung:

Hinh thirc s6 ké toan duoc 4p dung ciia cdng ty la Nhat ky chung
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IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU.
1. Tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai qu¥ va tién gui ngan hang

2. Cac khoan diu tu tai chinh

Chimg khoén kinh doanh duoc ghi nhén ban dAu trén sé ké toan theo gia gbe, bao 0om Gia mua cdng cac chi phi mua (néu ¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 1& phi va phi
ngan hang. Sau ghi nhin ban dau, chiing khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia chimg khoan kinh doanh. Khi thanh ly hoac nhuong ban, gia von ctia chimg khoan kinh
doanh dugc x4c dmh theo phucmo phép binh quén gia quven

Cac khoan dau tu nam gifr dén ngay ddo han la cac khoan cho vay duoc nam giir dén ngay ddo han véi muc dich thu |ai hang ky.
Cé tire nhén bing ¢ phiéu chi thyuc hién ghi nhén s6 lugng cb phiéu dugce nhén, khéng Uhl nhén ting gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat déng tal chinh.

Du phong giam gia cac khoan déu tu chimg khoén kinh doanh dugc 1ap vao thoi diém cudi ky: cdn ctr trich 14p du phong la s6 chénh léch giira gia gbc chia cac khoan dau tu duge hach toén trén sé ké
toan 1én hon gia tri thi trudng cia ching tai thoi diém lap du phong.

3. Hang ton kho
Bét déng san dugc mua hoac dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng ctia Cong ty, khdng phai dé cho thué hoic cho ting gid, duoc ghi nhén la hang hoa bat dong san theo gia thip
hon giira gi4 thanh dé dua mdi san pham den vi tri va diéu kién hién tai va gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
Gié thanh clia hang hoa bit déng san bao gbm:
« Chi phi tién sir dung dit va tién thué dét;
« Chi phi x4y dung tra cho nha thau;
« Chi phi l4i vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san ldp, dén bi giai phono mit bang, phi tu vén, thué chuyén nhugng dat, chi phi quan 1y x4y dung chung, va céc chi phi lién quan khac.
Gia tri thuén cé thé thuc hién duoc 14 gia ban udc tinh cua hang hoa bat déng san trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi truong vao ngay bao cdo va duoc chiét khéu cho gi tri thoi
gian cua dong tién, néu dang ké, va trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gi4 vén clia bit déng san d ban dugc ghi nhan trén béo cao két qua hoat déng kinh doanh giira nién d6 dua trén cac chi phi truc tiép tao thanh bit déng san dé va chi phi chung dugc phan bd trén co
s& dién tich tuong tmg cuia bat déng san do.

Hang ton kho khdc
Hang tén kho dugc ghi nhén theo gia thip hon gifra gi4 thinh dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn cé thé thuc hién dugc.
Gia tri thuén cé thé thuc hién duge Ia gia ban udc tinh cha hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.
Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho véi gié tri duge xac dinh nhu sau:
Hing hoa, céng cu dung cu - chi phi mua theo phuong phap thuc te dich danh
Bét dong san dé dang - chi phi xiy dung theo phuong phép thuc té dich danh
4. Céc khoan phai thu
Céc khoan phai thu duge trinh bay trén béo cdo tai chinh gifra nién dé theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc sau khi cén trir cac khoan dyu phong
duoc 1ap cho céc khoan phai thu kho doi.
Du phong no phai thu kho doi thé hién phin gi4 tri cia cic khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha niang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Ting hodc giam b du tai khoan du phong dugc
hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh giita nién do.

5. Tai sin cb dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hmh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khéu hao Iy ké.
Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sim, ning cap va dbi méi tai san ¢b dinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, sira chira dugc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh giita nién d6 khi
phat sinh.

Céic thuyét minh bdo cdo tai chink [ phdn khong thé tdch roi ciia Bdo Cdo Téai Chinh nay Trang 9



6. Khiu hao

Khau hao tai san ¢é dinh hiru hinh dugc trich theo phuong phép khau hao dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung ude tinh cua céc tai san nhu sau:

Nha cira, vét kién tric 25 nam
Phin mém quén ly 3 ndm
Phuong tién vén tai 8 ndm
Thiét bi van phong 4—35 nam

7. Bat dong san dau tu

Bét ddong sian dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gi tri hao mon liiy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bit dong san diu tu phét sinh sau ghi nhén ban dau dugc hach ton vao gia tri con lai clia bat dong san déu tu khi Cong ty c6 kha ning thu
duoc cac loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mic hoat ddng dugce danh gia ban dau ciia bat dong san dau tu do.

Khéu hao bét dong sin dau tu duoc trich theo phuong phap khu hao dudng thing trong subt thoi gian hitu dung udc tinh clia cac bat dong san nhu sau:

Nha ciea 25 nam

Bit dono san dau tu khéng con duoc trinh bay trong bang cin d6i ké toan giiia men d6 sau khi d3 ban hoiic sau khi bit déng san dau tu di khéng con dugc st dung va xét thdy khéng thu duoc loi ich
kinh té trong twong lai tir viéc thanh 1y b4t déng san dau tu d6. Chénh léch giira tién thu thudn tir viéc ban tai sin vGi gi tri con lai clia bit dong san dau tu duge ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh giira nién dd trong ky thanh ly.

Viée chuyén tir bit dong san chi so hitu sir dung hodc hang ton kho thanh bit déng san dau tu chi khi c6 su thay ddi v& muc dich sir dung nhu trudng hop chi s& hitu chdm diit sir dung tai san d6 va bit
d4u cho bén khac thué hoat dong hoic khi két thuc giai doan xdy dung. Viéc chuyen tir bat dong san déu tu sang bat dong san cht s& hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi ¢é su thay déi vé muc dich
st dung nhu céc trudong hop chi s& hitu bét du st dung tai san nay hoic bét déu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tu sang bat dong san cha sé hiru sir dung hoic hang tén
kho khéng 1am thay déi nguyén gia hay gid tri con lai clia bAt dong san tai ngay chuyén ddi.

8. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm i tién vay va céc chi phi khac phit sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ciia Céng ty.
Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi trong ky khi phat sinh ngoai trir cac khoan dugc vbn héa nhu theo ndi dung ciia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua séim, xdy dung hodc hinh thanh mdt tai san cu thé can cé mét thoi gian di dai d& c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodic dé ban dugc vén
héa vao nguyén gia cia tai san do.

9. Chi phi tra truéec

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi tra trude ngin han hoic chi phi tra trudc dai han trén bang cin d6i ké toan giira nién dé va dugc phan bé trong khoang thdi gian tra trude hodc thdi gian cac loi ich
kinh té tuong Gng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

10

Cac khodn phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudce dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duge khéng phu thude vao viéc Cong ty dd nhén duoc héa don
cta nha cung cap hay chua.
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" 11. Phén chia lgi nhufn

Loi nhuédn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm lii tir giao dich mua gid ré) co thé duoc chia cho céic cb déng sau khi dugc Dai héi déng cb dong phé duyét va sau khi di trich ldp céc
quy du phong theo Diéu 1& cua Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Céng ty trich [ap céc quy du phong sau tir lgi nhuén thudn sau thué thu nhip doanh nghiép clia Céng ty theo dé nghi ciia Hdi dbng Quan tri va dugc cac cb ddng phé duyét tai Dai hoi dbng cb dong
thutng nién:

Quy khen thuong, phiic loi

Qu¥ nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vit chét, dem lai loi ich chung va néng cao phic loi cho céng nhén vién, va dugc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang cén dbi ké toan gitia
nién dg.

12. Ghi nhén doanh thu
Doanh thu dugc ghi nhin khi Cong ty ¢6 kha ning nhén dugc céc loi ich kinh té ¢4 thé x4c dinh dugc mat cach chéc chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hop Iy cua cac khoan da thu hodc sé thu
duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap img khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyen 56 hitu hang hoa da duoc chuyén sang ngudi mua, thudng 12 tring véi thoi diém chuyén giao hang hoa.
Doanh thu ban can hd

D41 véi cac cin hd ma Cong ty ban sau khi di x4y dung hoan tét, doanh thu va gia vén dugc duge ghi nhén khi phén 16n rii ro va loi ich lién quan dén can hd da duoc chuyén giao sang ngudi mua.
Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén 1oi titc ma tai san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tidn 14i khong chéc chén.

Tién cho thué

Thu nhép tir tidn cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh giiia nién d theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian cho thué.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhin khi dich vu di dugc cung cap va hoan thanh.

13. Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhép phai nop cho k¥ hién hanh va céc ky trude duoc xac dinh bing s& tién du kién duoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cic mirc thué suét va cic
lugt thué c6 hidu luc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép hién hanh dugc ghi nhin vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh giita men dd ngoai trir truong hop thué thu nhép pht sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thing vao vén chi
s¢ hifu, trong trudng hop nay, thué thu nhip hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vbn chi s& hitu.

Cédng ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién hanh phai nop khi Céng ty cé quyén hop phap duoc bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phéi ndp va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.
Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhap hodn lai dugc x4c dinh cho cdc khoan chénh 1&ch tam théi tai ngay két thiic ky ké todn gifta co s& tinh thué thu nhip cla céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb clia céc khoan muc nay
trong bao céo tai chinh gifra nién dd.

Thué thu nhip hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh 1&ch tam thoi chiu thué.

Tai san thué thu nhap ho#in lai ¢an duoc ghi nhan cho tit ca céc chénh léch tam thoi duoc khéu trir, gia tri duoc khéu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 13 tinh thué va cic khoan uu dii thué
chua sir dung, khi chéc chén trong tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé
str dung nhimg chénh 1éch tam thoi duge khAu trir, cac khoan 15 tinh thué va cac uu dai thué chua sir dung nay.
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Gia tri ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va phai giam gia tri ghi $6 cua tai san thué thu nhap hodn lai dén mire bao dam chic
chan ¢o6 du lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich cua mét phén hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhip hoan lai chua dugc ghi nhén trude day dugc xem xét
lai vao ngay két thue k¥ ké toan va duoc ghi nhin khi chac chan ¢é du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé cd thé sir dung céc tai san thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhip hon lai va thué thu nhép hoén lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho k¥ ké toan khi tai san duoc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan, dua trén cac
mire thué suat va luat thué c6 hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoin lai dugc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé ngoai trir truong hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thing vao vén chi so
hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhip hoan lai cling dugc ghi nhén truc tiép vao von chu sd hitu.

Céng ty chi dugce bl trir cc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hofin lai phai tra khi Cong ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhip hoén lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan 1y boi cing mét co quan thué doi véi cing mét don vi
chiu thué hoac Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co s& thuadn hoac thu hoi tai san dong thoi voi viée thanh todn no phai tra trong timg
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cuia thué thu nhédp hoén lai phai tra hodc tai san thué thu nhép hoén lai dugc thanh toan hoéc thu héi.

14. Cac bén lién quan

Puoc coi 1a cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép — ké ca cng ty me, cong ty con, cong ty lién két — cic ca nhan, truc tiép hay gian tlep qua mot hoit nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty
hoic chiu su kiém soét clia Céng ty, hodc cling chung kiém soat voi Cong ty. Cac bén lién két, céc ca nhan nao truc tiép hoic gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢ anh hudng déng ké ddi
véi Cong ty, nhimg chic trach quan 1y cha chét nhu giam déc, vién chic ciia Cdng ty, nhimg thanh vién than cén trong gia dinh cla céc c nhén hodc céc bén lién két nay hoic nhimg cong ty lién két
vGi cac cd nhan nay cling duge coi la bén lién quan.
Trong viéc xem xét mi quan hé ciia timg bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi y chir khong phai 12 hinh thirc phép ly.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN.
Don vi tinh: VND

1. Tién 30/06/2024 31/12/2023
Tién mét - -
Tién giri ngan hang 1.950.100.668 4.622.766.320
Céc khoan tuong duong tién - -
Céong 1.950.100.668 4.622.766.320
2. Chirng khosn kinh doanh 30/06/2024 31/12/2023
Mai CK Gia gbe Gia tri hop ly Dy phong Gia gbc Gia tri hop ly Dy phong
- Céng ty CP DNP Holding DNP 22.368.562.590 19.076.880.000 (3.291.682.590) 22.368.562.590 20.776.800.000 (1.591.762.590)
Cong 22.368.562.590 19.076.880.000 (3.291.682.590) 22.368.562.590 20.776.800.000 (1.591.762.590)

Gia tri hop ly tai 30/06/2024 cua cac ching khoén kinh doanh dugc xéc dinh theo gia déng cira trén san HNX, HOSE tai ngay 30/06/2024
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3. Phai thu cia khach hang

a) Ng:T'm han

- Nguyén Duy Thanh

Phai thu khach hang khéc

b) Dai han

- Nguyén Duy Thanh

Phai thu khach hang

Cong

4. Tra truéce cho ngudi ban
a) Tra truwdc cho ngudi ban ngan han

- Céng Ty Cé Phin Tu Vén Céng Nghé, Thiét Bi Va Kiém Dinh Xy Dung-CONINCO

- Céng ty TNHH Tu Vén Xéy Dung Thuong Mai Binh Hung
- Cbéng ty TNHH Thiét Ké Kién Triic Xay Dung Péng Duong

Tra trude cho ngudi ban khac

b) Tra trude cho nguwdi ban dai han

Cong

5. Phai thu vé cho vay

a) Ngiin han

Céng ty ¢ phan Sam Holdings (*)

(*) Cho céng ty cb phin Sam Holdings vay theo hgp déng s6 04/2024/HDVV/SLD-SAM ngdy 26/06/2024 véi l&i suét 6,8%/nam, thoi han vay 12 thang

b) Dai han

Cong

6. Phai thu khac
a) Ngdn han

Cdic thuyét minh bdo cdo tai chinh li phan khing thé tdch roi ciia Bdo Cdo Tai Chinh nay

Phai thu hop tac dau tu

Phai thu trung tdm phét trién quy dat Nhon Trach
Ky cuge, ky quy

+ 8¢ ké hoach vé d@du tw TP.HCM

+ Ky quy khdc

Tam Uing

Phai thu khac

Li hop tac dau tu phai thu

30/06/2024

Gia tri

Du phong

31/12/2023

11.586.258.982
5.422.238.761
6.164.020.221
16.086.432.431
6.129.487.297
9.956.945.134

(220.872.198)

(220.872.198)

Gia tri

Du phdng

27.672.691.413

(220.872.198)

12.505.010.072
5.068.614.494
7.436.395.578
17.641.845.217
6.483.111.564
11.158.733.653

(95.744.816)

(95.744.816)

30/06/2024

30.146.855.289

(95.744.816)

483.453.000
271.953.000
70.000.000
75.000.000

66.500.000

31/12/2023

483.453.000

516.953.000
271.953.000
70.000.000
75.000.000

100.000.000

30/06/2024

516.953.000

45.900.000.000
45.900.000.000

31/12/2023

45.900.000.000

30/06/2024

111.163.602.844
56.257.880.000

48.977.063.000
4.289.500.000
4.279.500.000
10.000.000
1.128.700.000

510.459.844

31/12/2023

148.874.739.147
89.610.000.000

48.977.063.000
4.299.500.000
4.279.500.000
20.000.000
4.820.722.192
500.453.955
667.000.000
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b) Dai han

c) Phii thu khac la cac bén lién quan:
T

8.

10.

- S& ké hoach va dau tu TP.HCM

- Ky quy, ky cuge khac
Téng cong

Hang tbn kho

Hang hoa bt dong san

Cong cu, dung cu
Cong

Tai sén cb dinh hiru hinh

Nguyén gia:

Sé du dau ky (01/04/2024)
Sé tang trong ky
Sé giam trong ky

S6 du cudi ky

Gi4 tri khau hao liy ké:
Sé dau ky (01/04/2024)
Khéu hao trong ky

Giam trong ky
S6 du cudi ky

Gia tri con lai ciia tai san c6 dinh hiru hinh

Sé du diu ky (01/04/2024)

Tai ngay cudi ky

. Tai san ¢6 dinh v6 hinh

Nguyén gi

Gié tri khéu hao liy ké
Gia tri con lai

Bt dong sén dau tir

Nguyén gia
Gia tri khéu hao liiy ké
Gia trj con lai

Xem thuyét minh VIL1

4.532.394.183
4.279.500.000
252.894.183

115.695.997.027

30/06/2024

9.679.091

9.679.091

4.532.394.183
4.279.500.000
252.894.183

153.407.133.330

31/12/2023
2.616.837.922
5.430.654

2.622.268.576

Nha cira, vit kién

Miy méc, thiét bi

Phuong tién vin tii,

Thiét bi, dung cu

Cong

triic truyén dén quin 1y

37.600.000 - 2.390.890.909 318.160.600 . 2.746.651.509

37.600.000 - 2.390.890.909 318.160.600 2.746.651.509

37.600.000 - 1.965.500.284 205.317.790 2.208.418.074
- - 38.671.875 18.611.712 57.283.587

37.600.000 - 2.004.172.159 223.929.502 2.265.701.661
- - 425.390.625 112.842.810 538.233.435
- - 386.718.750 94.231.098 480.949.848

$6 diu ky (01/04/2024)

Tang trong ky

Giam trong ky

$6 cudi ky

60.000.000
60.000.000

S6 dau ky (01/04/2024)

Tang trong ky

Giam trong ky

60.000.000
60.000.000

S6 cubi ky

2.099.000.000
233.222.220

1.865.777.730

Céic thuyét minh bdo cdo téi chinh li phdn khong thé tdch roi cua Bdo Cdo Tai Chinh nay

11.661.111
11.661.111

2.099.000.000
244.883.351
1.854.116.669

Trang 14



11. Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han
- Du 4n khu déan cu Nhon Trach
- Du an chung cu Samland Riverside
12. Chi phi tra trwéc
a) Ngén han
- Gia tri con lai cua cong cu, dung cu sir dung
- Chi phi tra trudc ngin han
b) Dai han
- Hoa hdng, méi giéi
- Cl__li phi tra trudc dai han khéc
'Tong cong
13. Phai trda ngudi ban )
a) Cac khoan ph4i tra nguwdi ban ngan han
- Cbéng Ty CP Thuong Mai Xy Dung Va Néi Thit MTA
CN Céng ty TNHH Héng Kiém Toan AASC
- Cong ty TNHH Xdy Dung Kathome

- Phai tra ngudi ban khac
b) Céc khoin phai tra ngudi ban dai han
- Cong ty TNHH Tu Van Thiét K& Xay Dung Mai- Archi
Cong
¢) Sé no qua han chwa thanh todan: Khong cé
14,. Nguwoi mua tra tién truéc

a) Nguoi mua tra tién trwéc ngin han
- Khach hang mua cin hd tra tién trudc
b) Ngudi mua tra tién trude dai han
Cong

15. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

30/06/2024

30/06/2024

667.137.283.773
532.061.558.693

135.075.725.080
30/06/2024

17.054.105

Ama A0

10.333.334

6.720.771
8.921.079.760
8.679.638.720

241.441.040

8.938.133.865

245.845.674
96.924.276
69.600.000
27.131.220

52.190.178

220.000.000
220.000.000

465.845.674

30/06/2024

31/12/2023

31/12/2023

665.337.527.902
530.734.071.925

134.603.455.977
31/12/2023

18.269.181

18.269.181
9.047.998.443
8.679.638.720

368.359.723

9.066.267.624

1.008.662.776
898.967.138

21.320.650
88.374.988
220.000.000
220.000.000

1.228.662.776

1.577.235.865
1.577.235.865

1.577.235.865

31/12/2023

1.577.235.865
1.577.235.865

1.577.235.865

Sé phai thu dau ky

S6 phai ndp diu ky

Phii nop
trong ky

Pi ndp, khiu triv
trong ky

S5 phai thu cudi ky

S6 phai ndp cudi ky

a) Phai nop
- Thué TNCN

b) Phii thu Thué GTGT

57.403.667
57.403.667

01/04/2024

176.874.001
172.874.001

Phat sinh ting

177.127.001
173.127.001

Phit sinh giim

8.992.527.151

Céic thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tach roi cua Bao Cdo Tai Chinh nay

92.486.800

3.250.908

30/06/2024

9.081.763.043

57.656.667
57.656.667

Trang 15



"16. Chi phi phai tra 30/06/2024

a) Ngiin han 5.833.674.254

- Chi phi li vay 4.924.646.185

- Chi phi khac 909.028.069
b) Dai han .

Tbng cong 5.833.674.254

17. Phii tra khac 30/06/2024

a) Ngin han 97.948.260.391
- Nhan hop tac ddu tu Céng ty TNHH Tu Vin Dau Tu va Dich vu Suinco (*) 91.571.000.000
- Chi phi 14i vay phai tra 5.961.643.833

- Phai tra khac 415.616.558

31/12/2023

6.399.896.375
5.374.646.185

1.025.250.190

6.399.896.375

31/12/2023

96.285.770.926
91.571.000.000
4.266.301.368
448.469.558

(*) Day 14 khoan hop tac dau tu véi bén lién quan la Céng ty TNHH Tu van Pau tu va Dich vu Suinco theo Hop déng hop tac déu tu sb 01/2023/HTDT/SLD-SUNICO ngay 01/10/2023, v6i muc dich hop
tac kinh doanh: Du dn "Chung cu cao ting két hop Thuong mai - Dich vu - Vin phong" tai 147 Ung Vin Khiém, phutmg 25, quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh. Loi nhuén dugc chia sé tinh theo ty
18 vén gop, trong d6, Cong ty C4 phan Dia dc Sacom gép 63,06% tuong duong 170,699 ty VND va Céng ty TNHH Tu van Dau tu va Dich vu Suinco gbp 36,94% tuong duong 100 ty VND. Thoi han thuc

hién hop téc ddu tu dén khi Cong ty hoan tra ddy du cac khoan loi nhudn va gde hop téc.

b) Dai han -
Téng cong 97.948.260.391
18. Doanh thu chua thue hién 30/06/2024
a) Ngin han 48.000.000
- Céng ty TNHH TM DV XNK XD Béu Troi Viét 48.000.000
b) Dai han 1.860.000.000
- Céng ty TNHH TM DV XNK XD Biu Troi Viét 1.860.000.000
Tong cong 1.908.000.000
19. Vay va no thué tai chinh 30/06/2024
a) Ngin han 50.000.000.000
- Cbéng ty CP Sacom Tuyén Lam 50.000.000.000

Vay céng ty CP Sacom Tuyén Lam theo hop dong sé 02/2022/STL-SHDs/HPVV ngay 30/09/2022, véi lai sudt 6,8%/ndm, thoi han vay 12 thang
b) Dai han .
Téng cong 50.000.000.000
20. Vén chii s& hiru

a) Bang dbi chiéu bién ddng ciia Von chii s¢ hiru

96.285.770.926

31/12/2023

48.000.000
48.000.000
1.884.000.000

1.884.000.000

1.932.000.000

31/12/2023

50.000.000.000
50.000.000.000

50.000.000.000

I YR _ i R Loi nhuin
Von dau tli cia Tl::_angxdu . ij;y dau tu phat san i chwaphin Téng Cong
chii s¢ hiru von ¢d phan trién .
phoi
S6 du dau ky 785.730.950.000 (347.636.692) 609.934.999 (51.316.249.618) 734.676.998.689
Loi trong ky 3.603.403.368 3.603.403.368
Sé dur cubi Ky nay 785.730.950.000 (347.636.692) 609.934.999 (47.712.846.250) 738.280.402.057

Cdc thuyét minh béo cdo tai chinh la phén khdng thé tdch roi ciia Bdo Cdo Tai Chink néy

Trang 16



b) Chi tiét vén ddu tu cia chii s¢ hiru

30/06/2024
Vén gép Ty 18 (%)
Vén diu tu nha nudc - 0%
Vén adp ¢ dbng khac 785.730.950.000 100%
Cong 785.730.950.000 100%

¢) Céc giao dich v& vén véi cic chii sé hiru
- Vén diu tu ciia chii s hitu
Vén gép dau nam
Von gop tdang trong ky
Vén gép giam trong kp
Vén gop cudi ky
d) Cb phiéu
Sé lwong cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lwong ¢b phiéu da ban ra céng chiing
C6 phiéu phé thong
Cé phiéu wu dai
S6 lwrgng ¢6 phiéu duge mua lai
Cé phiéu phé thong
Cé phiéu wu dai
Sé luwong cb phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng
Cé phiéu wu dai

Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 déng ( muwdi ngan dong)

30/06/2024

783.730.950.000

785.730.950.000
30/06/2024

78.573.095

78.573.095
78.573.095

78.573.095
78.573.095

31/12/2023
Vén gép TV 18 (%)

. 0%
785.730.950.000 100%
785.730.950.000 100%

31/12/2023

785.730.950.000

785.730.950.000
31/12/2023

78.573.095
78.573.095
78.573.095

78.573.095
78.573.095

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH.

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa bat déng san
Doanh thu cung cip dich vu
Cong
2. Cac khoan gidm trir doanh thu
Cong
3. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cip dich vu
Doanh thu thudn hang héa bét dong san
Doanh thu thuin cung cip dich vu

Cong

Cdc thuyét minh bdo céo tai chinh la phdn khéng thé tich roi cua Bdo Céo Tai Chinh nay

Quy 2 nim 2024

12.000.000

12.000.000

Quy 2 nim 2024

Quy 2 ndm 2024

12.000.000

12.000.000

Quy 2 niim 2023

2.753.568.781

2.753.368.781

Quy 2 nam 2023

Quy 2 nam 2023

2.753.368.781

2.753.368.781

Trang 17



4. Gia vén hang ban
Gia vén hang hoa bt déng san
Gi4 vén ciia dich vu di cung cip
Cong
5. Doanh thu hoat (‘i{)ng tai chinh
La&i cho vay, l3i tién gt
Loi nhuén hop tac dau tu
Cong
6. Chi phi tai chinh
Lai tién vay
L& kinh doanh chimg khoan
Trich du phong giam gia chimg khoan
Chi phi tai chinh khac
Cong
7. Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép (QLDN)
a) Cac khoan chi phi quén ly doanh nghiép phat sinh trong ky
- Chi phi luvong
- Chi phi céng cu dung cu
- Chi phi khdu hao TSCP
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu thué ngoai
- Chi phi khac bing tién
b) Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky
- Chi phi luong
- Chi phi cong cu dung cu
- Chi phi dich vu thué ngoai
- Chi phi khac bing tién
8. Thu nhép khac
Thu nhéap khac

Cong

9. Chi phi khac
- Tién phat do vi pham hop déng
- Chi phi khac

Cong

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh l& phan khéng thé tich roi ciia Béo Cdo Tai Chinh nay

Quy 2 nam 2024

11.661.111

11.661.111

Quy 2 nim 2023

2.390.369.889

Quy 2 ndm 2024
43.614.219
7.403.827.500

2.390.369.889

7.447.441.719

Quy 2 nam 2023
221.691

Quy 2 nam 2024
847.671.233

283.320.000

221.691

1.130.991.233

Quy 2 nam 2023
7.245.840.315
776.481.600

(441.549.200)
4.311.837

Quy 2 nam 2024
2.387.460.295

1.393.505.525
23.153.141

57.283.587
125.127.382
444.231.159

344.159.501
53.495.712

36.055.340
1.109.168
16.243.204
88.000
Quy 2 nim 2024

7.585.084.552

Quy 2 nam 2023
2.509.062.712

1.443.688.950
30.713.869

57.283.588

655.469.947

321.906.358
249.572.389

240.518.500
2.524.165
5.826.814

702.910
Quy 2 nam 2023
100.456.391

Quy 2 nim 2024

272.430.000

100.456.391

272.430.000

Quy 2 nam 2023
356.820.704

1.344.853.794

1.701.674.498

Trang 18



10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh’

Thué thu nhép doanh nghiép clia céng ty duoc xdc dinh vai thué sut 20% trén thu nhap chiu thué

Quyét toan thué cta Cdng ty sé& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac qui dinh vé thué déi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
s6 thué dugc trinh bay trén Bdo céo tai chinh c6 thé bi thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.

U'dc tinh mie thué thu nhép doanh nghiép hién hanh cua doanh nghiép duogc trinh bay duéi dy:

11.

Tong loi nhudn ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhun ké toan dé xac dinh thu nhap chiu thué thu nhap

doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh tang
- Cac khoan diéu chinh giam ( chuyén 13 cac nim trudc)
Téng thu nhap chiu thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Uu d3i thué thu nhap doanh nghiép k¥ truée
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Lai co béan trén ¢ phiéu
Loi nhuin ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh tang hoic giam
- Céc khoan diéu chinh ting
- Céc khoan diéu chinh giam
Loi nhudn hoic I8 phin b cho ¢ dong s& hitu ¢d phiéu phé thong.
Trir quy khen thudng, phuc loi
Loi nhuén thun sau thué

Quy 2 nim 2024
3.603.403.368

(3.603.403.368)

3.603.403.368

3.603.403.368

3.603.403.368

Quy 2 nam 2023
(11.581.717.177)

(11.581.717.177)
20%

(11.581.717.177)

(11.581.717.177)

(11.581.717.177)
C6 phiéu ¢b dong dang luu hanh binh quan trong ky 78.573.095 78.573.095
Lii co ban trén cb phiéu 46 (147)

12 Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu té Quy 2 nim 2024 Quy 2 nam 2023
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 24.262.309 41.696.834
Chi phi nhan céng 1.429.560.865 2.081.284.075
Chi phi khu hao TSCD 68.944.698 72.110.698

Chi phi du phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

Cong

Cdc thuvét minh bdo céo téi chinh la phén khéng thé tich réi cia Bao Cdo Téi Chinh nay

125.127.382
460.474.363
344.247.501

2.452.617.118

2.616.719.715
337.193.668

5.149.004.990




‘VII. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN
1. Théng tin vé cic bén lién quan
Trong ky, Cdng ty phat sinh cac nghiép vy mua ban véi cic bén lién quan nhu sau
Bén lién quan MG6i lién hé
Mua hang héa dich vu
- Cong ty Cb Phan Sacom Tuyén Lam Céng ty cung tip doan

5ng ty lién két cia Cong
- Céng ty CP Dich vu Du lich Phii Tho CRRZny e ket suahne

ty me
Chi hop tic diu tw
- Céng ty C6 Phin Sam Holdings Cong ty me
Nhén hoan tién hop tic diu tw
- Céng ty C6 Phin Sam Holdings Céng ty me
Nhin vén gép hop tic ddu tu
- Céng ty Co Phan Sam Holdings Céng ty me
Nhin tién 14i hop tic diu tu
- Céng ty C5 Phan Sam Holdings Cong ty me
Chi tién cho vay
- Céng ty C6 Phan Sam Holdings Céng ty me
Lai cho vay
- Céng ty Co Phin Sam Holdings Céng ty me

Laii vay phai tra

- Cong ty Cb Phin Sacom Tuyén Lam Cong ty cung tép doan

Dén ngay 30/06/2024 cac khoin chua thanh todn cho cic bén lién quan nhu sau:

Cac khoan phai thu Mai lién hé
Phai thu vé cho vay

- Céng ty C6 Phin Samholdings Cong ty me
Phidi thu khdc

- Céng ty C5 Phan Samholdings Céng ty me

Cac khoén phai tra

Phdi trd tién vay

- Céng ty Cb Phin Sacom Tuyén Lam
Phii trd khdc ngin han

Cong ty cung tdp doan

- Céng ty C6 Phin Sacom Tuyén Lam Cong ty cing tip doan

Céic thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tich roi cia Bdo Cdo Téi Chinh néy

Quy 2 nam 2024

26.895.370
10.602.409

1.000.000.000

1.833.000.000

667.000.000

49.500.000.000
42.756.164

847.671.233

30/06/2024
45.900.000.000
45.900.000.000
27.209.756.164
27.209.756.164

30/06/2024
50.000.000.000
50.000.000.000

5.961.643.833
5.961.643.833

Quy 2 nam 2023

26.280.000

106.300.000.000

95.500.000.000

1.218.054.794

847.671.233

31/12/2023

28.667.100.000
28.667.100.000
31/12/2023
50.000.000.000
50.000.000.000
4.266.301.368
4.266.301.368
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2. Cac cam két thué hoat dong
Cong ty la bén cho thué
Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng. Vao ngay két thiic ky ké todn, cic khoan tién thué t6i thiéu trong tuong lai theo hop ddng cho thué hoat déng
dugc trinh bay nhu sau:
30/06/2024 31/12/2023
Pén 1 nim - a
Trén 1 dén 5 nam - -
Trén 5 ndm -

Tong cong - -

Cong ty I3 bén di thué

Céng ty thué van phong theo hop ddng thué hoat dong. Vio ngay két thuc ky ké toan, cac khoan tién thué phai tra trong tuong lai theo hop dong thué hoat dong duoc trinh bay

nhu sau:
30/06/2024 31/12/2023
Dén 1 nam 1.026.277.324 984.948.352
Trén 1 dén 5 nim 2.368.667.808 2.881.366.470
Téng cong 3.394.945.132 3.866.314.822
Nguoi lap Ké todn truéng
=
Huynh Thi Phuong Ha Thi Kim Thoa

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi cia Bdo Cdo Tai Chinh néy Trang 21
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